36

MILANO FINANZA

1 Luglio 2017

3 A un anno dalla Brexit analisti positivi sui destini a

di Teresa Campo

e qualcuno si aspet-
tava prezzi da saldo,
per ora & andato delu-
s0. A un anno dal voto
pro Brexit il mattone
londinese é in raffreddamento,
ma non & certo il grande freddo

del post fallimento di Lehman
Brothers. Anzi, shandamento
iniziale a parte, peraltro abba-

ILTREND DEL MERCATO NELLE ZONE DOVE COMPRANO GLI STRANIERI

Analisi sulla variazione annua dei valori immobifiari per zona. Prime Central London Q1,2017 Vs Q1,2016
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chetto legislativo Mifid2/Mifir, fissata

per gennaio 2018, oltre a modificare
I'agsetto complessivo del mercato unico dei
servizi finanziari in Europa, costituisce
Popportunita per completare 'operazione
di sistema per Milano piazza finanziaria
europea. Nell'ultimo anno, Parlamento, go-
verno centrale e governo regionale si sono
attivati con una serie di azioni concertate
per modernizzare la piazza finanziaria di
Milano e renderla capace di cogliere le inat-
tese opportunita di sviluppo offerte dalla
Brexit, Con il Decreto Pagano, entrato nel-
la legge di stabilita 2017, si & aggiornato il
programma di rientro dei cervelli, renden-
do strutturali i relativi incentivi fiscali e
allargando al contempo il pool di potenziali
beneficiari della norma. La defiscalizza-
zione dei redditi da lavoro dipendente e
da lavoro autonomo in una misura pari al
50% dell'imponibile lordo per la durata di
5 anni, ha creato le condizioni per il rientro
di 40 mila ricercatori, manager e professio-
nisti con un eontributo al pil di 500 milioni
di euro. Lapertura del provvedimento alle
eccellenze internazionali, insieme all'in-
novativa flat tax di 100 mila euro per i
nuovi «residenti non domiciliati», ha di fat-

I a prossima implementazione del pac-

umano. Si tratta di una scelta coerente con
la struttura dellindustria dei servizi finan-
ziari, i cui fattori di produzione, capitale e
talento, si equivalgono. Successivamente, il
Decreto Legge Salvarisparmio ha stabilito
le linee guida del programma nazionale di
educazione finanziaria, per ridurre quelle
asimmetrie informative che ancora impe-
discono la piena efficienza operativa del
mercato finanziario italiano. Infine, il po-

to posto al centro della strategia il capitale -

tenziamento del ruolo dell'Anac va nella
direzione di promuovere la cultura della
legalita, e trasmettere agli investitori in-
ternazionali un impegno fattivo contro i
costi oeculti della corruzione e le inefficien-
ze della concorrenza sleale.

11 pacchetto Mifid2/Mifir si integra perfet-
tamente con la strategia Brexit italiana.
Esso imporra a breve l'introduzione nel
mercato comune europeo di un sistema di
qualificazioni professionali e certificazioni
che superera il regime domestico dei re-
quisiti di professionalita e di onorabilita
vigente in Italia. Al momento, posizioni di
alta responsabilita e posizioni fiduciarie
nel mercato dei servizi finanziari posso-
no essere assunte previo 'accertamento da
parte delle autorita di regolamentazione
dei requisiti di professionalita di cui alle
istruzioni di vigilanza, poste che il casel-
lario giudiziale e il certificato dei carichi
pendenti risultino immacolati. Su questo
punto, purtroppo I'Ttalia appartiene alla
retroguardia trai paesi Ocse. [ requisiti di
professionalita, sono puramente formali, e
non sufficienti per garantire la competen-
za; mentre 1 requisiti di onorabilita non
aceertano I'adesione a una cultura opera-
tiva conforme alle norme di compliance. In
contrasto, gia dagli anni 80, il Regno Unito
ha sviluppato un sistema di qualificazioni
individuali e certificazioni standard, rila-
sciate dal Chartered Institute of Securities

_and Investments (Cisi), accettate ex Mifid

dalla Fea, 'autorita di vigilanza britanni-
ca. Le qualificazioni Cisi sono esportate
in 51 Paesi del mondo, incluse le piaz-
ze finanziarie globali, e costituiscono la
best practice internazionale. Sulla base
del sistema Cisi, i titolari di cariche di re-

Milano ¢ pronta a diventare capitale Ue della finanza

sponsabilita devono conseguire una licenza
individuale per I'esercizio dell’inearico. La
certificazione consta di due elementi che
accertino, attraverso il superamento di
un esame unico integrato, sia il possesso
dei requisiti di competenza (esame teeni-
co), che dei requisiti di integrita (esame
regolamentare). Al crescere delle respon-
sabilita funzionali, crescono i requisiti di
competenza, che verranno ulteriormente
certificati da una qualificazione superio-
re. Le certificazioni britanniche coprono in
maniera granulare tutta la filiera dei ser-
vizi finanziari, dallattivita di consulenza,
alla distribuzione di prodotti, alla gestione
di portafogli, alla custodia di titoli e valor,
a antiriciclaggio, compliance e risk mana-
gement, assicurando l'uniformita delle

competenze e la promozione della cultura {
della legalita. Nel dover implementare il |

pacchetto Mifid2/Mifir, integrarsi col siste-
ma Cisi offrirebbe allTtalia Topportunita di
adeguarsi alle best practice internazionali,
rendere la forza lavoro interna immedia-
tamente fungibile nei mercati finanziari
globali, rendere il mercato finanziario ita-
liano integrato con le piazze finanziarie
internazionali. Soprattutto, portare in
Italia, attraverso convenzioni con univer-
sitd del Sud, del centro e del nord, la sede
di esame dei test Cisi permetterebbe di
trasmettere al Paese con immediatezza
aleuni dei benefici offerti a Milano dal-
la Brexit. Il ministro degli Esteri Angelino
Alfano aveva mostrato di aver colto il poten-
ziale dell'opportunita Brexit, dichiarando «se
vinee Milano, vince I'Ttalia». Ora manca so-
lo la mossa vincente del Mae. (riproduzione
riservata)

Bepi Pezzulli e Sebastiano di Belta

lungo terlmne del mercato. Intanto le case registrano una modesta
flessione dei prezzi, ma una caduta del 40% delle compravendite

Londra va all’arrocco

al 10% del sud del Paese, vale a
dire Londra e dintorni.

Ma se le previsioni sono tutto
sommato confortanti, a spaven-
tare ¢ il fatto «che per quanto

riguarda la Brexit nulla & an-

cora accaduto», spiega Giovanni
Feltrinelli, dell’'agenzia Remax
Central a Londra Pimlico, «per
cui prevale I'incertezza su quan-
to potra accadere, soprattutto nel
breve e medio termine».

Per ora comunque, come premes-
so I'impatto & stato contenuto. 11
mercato in realta aveva comin-
ciato a raffreddarsi gia dall'mizio
2016, o meglio a rallentare il
trend rialzista in atto dal 2013,

riuscendo tuttavia ad archiviare
I'anno ancora leggermente positi-
vo, anche se la crescita era meno
di un terzo nspettq.a quella re-
stuzia ncl 2015 -

Ca ) ,,

La colpa della stas1 del merca-
to residenziale londinese non &
tuttavia solo della Brexit, che
al pilt ha fatto solo da elemen-
to scatenante. Anche prima del
referendum Londra stava gia sof-
frendo causa quotazioni troppo
elevate e timori che non fossero
sostenibili nel tempo. E questo
soprattutto per quanto riguar-
da la fascia pit alta del mercato
ovvero con prezzi al di sopra del
milione di euro. &l mercato cor-
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s01n questi mesi le case di valore
inferiore ai 500 mila euro han-
no resistito meglio di quelle pia
care. Infine, dallo scorso anno il
governo ha tagliato le detrazio-
ni sul mutui, 1 cui interessi non
sono piu agevolati fiscalmente,
E vero che la misura tocea so-
lo i compratori locali, mentre gli
stranieri pagano cash, ma il mer-
cato ne soffre ugualmentey.

'LINDICE DEI PREZZI MEDI DELLE CASE IN UK

Il tempo comungque fa digerire
anche le tasse. Complici 'indeho-
limento della sterlina, Faumento
della volatilita internazionale e
le tensioni geopolitiche che han-
no ridato slancio al fly-to-quality,
il mattone di Londra ha recupe-
rato un po’ di terreno, specie nei
quartieri centrali. Non maneano
poi i nuovi ricchi, per i quali &

Il danno maggiore I'hanno fatto
invece le tasse, che sono andate
a sommarsi all'incertezza provo-
cata dalla Brexit. Per calmierare
un mercato surriscaldato le auto-
rita locali gia dal 2015 avevano

lcune misure.

GRAFICAMF MILANO FINANZA

ge Cinel. <A questa si & aggiunta
l'imposta sulle seconde case, che
tocca quindi tutti gli acquirenti
esteri che di solito hanno un’altra
casa nel proprio Paese», sottoli-
nea Feltrinelli, «col risultato che
l'imposizione complessiva per gli
immobili sopra il milione di euro
pud superare il 10%». Non a ca-

d'obbligo avere un quartierino a
Londra, né chiritiene utile dlmt—
tarei capltah dal pro pri _- aese

Le zone dove comprano ca-
sa gli stranieri sono sempre
le stesse. Quasi inaccessibi-
li restano Mayfair e in parte
Knightsbrige, dove non si com-
pra a meno di 25-26 mila euro
al metro quadro anche a causa
di un’offerta limitata. Proprio
per questo qui le quotazioni non
hanno sofferto, ma gli scambi
si sono fermati quasi del tutto.
Linteresse si concentra invece
su zone come Fulham, Notting
Hill, Chelsea, Pimlico, Victoria,
pitt dinamiche e quindi pit
esposte alla crisi ma anche con
maggiori spunti in fase di ripre-
sa. Fulham, Pimlico, Victoria e
Earls Court, le meno care, sono
anche quelle con pill margml
nent le quots

SAVE THE DATE

MOT

Come far decollare I_e PMI

13 Ottobre 2017 - ore 9:00/13:00

Piazza degli Affari, 6

Borsa ltaliana - Palazzo Mezzanotte -

La terza edizione delliniziativa a sostegno delle vere protagoniste del risveglio
economico italiano. Visibilita, comunicazione, alta formazione e aggiornamento,
networking per l'eccellenza delle fast company. In due parole, il fare sistema delle PMI.

HANNO ADERITO AL PROGETTO ANCHE
» Balkan Express

¢ Cash Trading

* FiloBlu

» Sterling Cooper

con il sostegno di

@kamai

LA PARTECIPAZIONE E GRATUITA

previa registrazione online
www.mfconference.it
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