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li italiani invadono il
mercato immobfiare lon-
rnese: cresclutr I pÍez,zt

del lAVo e le transazioni
de\20Vo nel 2012. lItalia

si piazza al quarto posto nella gradua-
toria degli stranieri che comprano a
Londra, superando persino i russi.
Questi gli ultimi studi degli operato-
ri londinesi. E il hend creÈcente, pur
rallentato, sembra confermarsi anche
nel primo quadrimeshe del 2013, spe-
cialmente per gli appartamenti sotto
i2 milioni di euro eperil mercato su-
per-prime, owero dai 5 milioni in su.
Diverso invece il trend degli immobili
trai2e i 5 mfioni di euro, molto di-
shrrbato dalla pesante tassa (del7Vo)
inffiotta-dal govemo Cameron.

La capitale inglese costituisce
nelllmmaginario collettivo I'investi-
mento immobiliare stabile e sicuro
dei momenti ù crisi, per gli italiani,
a dispettodelle innumerevoli alhre de
stinazioni sparse in Italia e nel mondo.
Due le ragioni. Il dato storim, inndìzi-
tutto: nellbttica di una rivalutazione
a medio o lungo termine del valore
dell'immobile, uT ondra rapprcsen-
ta in Europa la principale cassaforùe
tanùo cheu, spiegaAngelo Cinel, pre-
sidente di Wireconsulting società di
consulenza e interrrediazione immo-
biliare. (secondo I'Office for National
Statistics ogni 10 anni un immobile
in Prime Central Iondon incrcmen-
ta il proprio valore del 1207ou. Poi c'è
I'aspetto previsionale,basato sullava-
lutazione dei cosiddetti fondamentali:
I'economiadelRegnoUnito,la suasta-

bilità politica e la,valenza culturale
sono fattori clle inducono gli analisti
a riteneie improbabile che Londra
possatrasforrnarsi in una bolla im-
mobiliare, come capitò, per esempiq
a Dubai. Investimento sicwo, quindi,
ma non sempre redditizio: se stori-
camente con un affitto annuale si
poteva confidare su una rendita in-
torno al57o del valore dell'immobile.
oggi la richiesta di appartamenti da
locare non è più tanto elevata da co.
prire la cresciuta offerta. Redditivita
temporaneamente a risbhio, quindi,
ma che non scoraggia coloro che vo-
gliono semplicemente avere un punto
rliappoggiopersé o peri figli nella ca-
pitale finanziaria eumpea e al di fuori
della vacillante Ue.

(continua a pag.63)
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(segue da pag. 61)

Da gennaio 2012 a genna-
io 2013 con Londra ha soduto
di un incremento generàle del
+4,7V0 dei prezzi, ancora trai-
nato però dall'area del Prime
Centùl London che registra da
sola un sonoro +10,357o, con pun-
tn del +7l,6Vo in lhightsbridge,
n 2013 andrà diversamente pe-
rò. Gli operatori concordano su
un 2013 piatto,ipotizzando una
ripresa della crescita solo dal
2074, "ma in realtà il soio mese
di gennaio 2013 ha registrato un
ulteriore incremento del0,4Va n
Prime Central Londonn, osserya
Cinel. .Ricordiamoci che ner il
2012 si prevedeva un incremen-
to dei valori solo del 2-B%o.Penso
quindi che chi punterà su Prime
Central London nel 2013, potrà
contare su un rialvio della cre-
scita già da fine anno,.
Gli italiani tendono a comprare
tutti nelle stesse zone: Ie me-
te preferite restano le classiche
South Kensington e Chelsea,
con concentrazioni sorprenden-
ti in piccolissimi quartieri come
I'area di Redcliffe Square, dove
difficilmente si trova a meno di
15 mila sterline al metro qua-
dro, mentre fra le novita troviamo
Fitzrovia e la zona Est che, (gra-
zie al parco olimpico", spiega
ancora Cinel, ,,ha avuto rur forte
slancioo. Quanto agli stranie-
ri, anche i francesi amano South
Kensington, mentre russi e arabi
comprano di più a Ifuightsbridge
e Mayfair, conprezziche supera-
no tranquillamente le 20 mila
sterline al metro quadrato.
Ma parlare di zone a Londra,ben-
ché usuale, non è corretto: basta
girare un po'per scoprire che nel
raggio di 100 metri si possono tro-
vare edifici di aÌto livello e, dietro
I'angolo, case scadenti.

LE ZONE DI LONDRA SOTTO LA LENTE Ma la zona non è I'unica varia-
bile a incidere sul valore. Anche
la vicinanza con la metronolita-
na, gli affacci su strade trafficate e
rumorose o sopra negozi o al con-
trario su spazi tranquiili, parchi e
giardini incidono più che altrove
sul prezzo. E infine, importantis-
simo,I'edificio e la sua facciata. Le
case d'epoca, i caratteristici palaz-
zi vittoriani. sono le niù richieste
e pregiate malgrado i più antichi
non abbiano l'ascensore. E il va-
lore dell'appartamento varia in
funzione del piano: il primo è il
piu elegante, mentre il più econo-
mico è il óasement), una sorta di
seminterrato abitabile. Ma prez-
zi contenuti con soluzioni spesso
apprezzate si trovano anche in
palazzi moderni, come quelli lun-
go il Tamigi o in Canary Whar[
nellTast London, il noto centro
direzionale che, dagli anni'80 e
con andamento oscillante, sta
wiluppandosi nella vecchia area
portuale dei Docklands come al-
ternativa al tradizionale distretto
finanziario della City

Londra è molto varia e lega-
ta ad antiche tradizioni da nlon
trascurare se si iootizza un in-
vestimento immobiliare. La
peculiarità giuridica poi del "le-ashold,, la modalità di vendita
degli immobili in cui viene tra-
sferita una sorta di proprietà di
superficie del solo appartamen-
ùo per un periodo fisso limitato di
anni e con restrizioni d'uso, men-
tre la proprieta del terreno resta
al Landlord, disturba I'acquirente
straniero, specie senon ben infor-
mato. Alcuni operatori insistono
a:iiche sull'impoúanza detle fi-
niture, che possono incidere sul
prezzo fino al 20Va del valore.
Sconsigliato quindi affrontare
questo genere di investimento
senza I'assistenza di consulen-
ti preparati non solo in ambito
commerciale, ma anche fiscale e
legale, in modo da contenere i ri-
schi. (riproduzione riservata)
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Case vittoriane e giardini privati bellissimi, è una delle zone piu ambite della città
e prediletta dagli ltaliani. Feeri: '[?"?S rhf ls ffmq. ltei ?01?: +15,9u0

Kensinglon Zona residenziale nel verde, a pochi passi dal palazzo della principessa Diana. Sono qui le case
londinesi più costose (Mittal, Abramovich ecc), Freari: Ì?"3# nrilo ffr*q. Fd*ì f#?: +1fr,S.,"r+

BelgEvia. È per eccellenza la zona piu prestigiosa di Londra dove vivono gli inglesi bene (Margaret Thaicú;; tàri
lord) e la nobiltà (duchidi Westminster e di Cadogan). Frear: 3$6S ;nila ftmq $del ttl?: *1 9 33e

Mayfah Con l'arrivo degli hedge fund Mayfair è diventata fulcro della finanza smart di Londra con un'architettura
varia e rinomata. F:*ar,: e*"5t1 rì1r|ft i..iùq i'der ?S12: +1{.lr-

Ivlarylebóno Dopo I'anivo di Tony Blair, Madonna e Paul Smith, è stata riscoperta per le belle piaze (Mancheter sq,
Connaught sqle glisplendidi musei (Wallace Colhctbn). Frozul: JS-3S m!Ía ffmE Fle{ ?fr13: +g;S%

Knightsbridge Prediletta da russi e arabi, vanta le piu imporlanti mete delio shopping (Harrods) e I'edificio piir caro
al mondo (One Hyde Park). Prezai: ?S-6íJ .ryiia LImq. Nel 2ú'12; +t4,?o*

Coverit
Garde*

Super+entro di Londra, caratterizzata da architettum misla e in continua tasformazione con ex fabbriche
d'epoca vittoriana che diventano appartamentidilusso. Premi; 1&?5 m'k Lrmq" f$el 2ft1É: +X4,6?à
Area del nolo film, ha subito un forle rialzo in passato per poi riassestarsi. L'architettura vittoriana si abbina
a costruzioni più moderne che la rendono molto eclettica. Prerzi: 1?-35 mlta *rrq. flúei ?ùr!: +8.ìozo
A púhipaa;ideih ah$* d v'.trna. Bd*
99str-!zi9!ivrrlglTq in srqqgo oiTco, ftqlql.qq.mita"flTgrlrer ?{q: -1,1.4" . -**
Da sempre zona alternativa di musica, giovani e infiniti mercatini, Camden e soprattutto King's Cross
vedono oggi gli investimenti per le sedi di Google e Sainsburys (supermercati) e per il famoso
St. Martins College of Art. Freeri, S"1$ nnita ffniq. Nei ?01?: +8,19i,

Venà realizzato proprio qui uno dei prqdti di sviluppo più interessanti di Londna, con la farnosa Bafiersea
Power Stalion che sara trasformata in appartamenti di lusso. Preazi: 7"É0 miia S/mq. Fbl 2ú1?: +8,$%
Prossimilà alla Ctty finanziaria e creazione in loco di una sorta di Silicon Valley slanno facendo
di Shoreditch la zona piir alla moda di Londra. Frereí: S1S mil* ffunq" ffelt0'9?; +$,4*;'i
Investimenti pa 3 mH di t stanno facendo rinascere Fitzrovia, zona a nord di Soho e Mayfair. Qui hanno
lggq.Tglgsoqeg)leatilg fTV,ptquziong, pj!!tic.rtà):ff]jir:.L9'f0 m'is qrnq..rÉelÈ0f ?:..+xt,4% 

"
Zona finanlaria.e di uffici per eccellen_za {poco residenziale), la City ha edifici in stite newyòit<ese.
freerÉl 1&3$ mil* #mq. fiÈel S*Ìft: +f ,iel;
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Occhio alla procedru:a di acquisto
lllcune cosa da tenere presente quando si com-

fa.pra casa a Lond,ra: intanto sono misurate in
pi.edi quadri e numero di starae anzfuh.é in prezzo
al metro quadrato. Ma tutta la transaziorle è di-
uersa. Non occorre notaio ma due auuocati.I legali
dnl uenditore e dell'atquirente gestiscono campra-
uendita e questioní legate a euentuuli mutui. La
pr6enza, dpi contrqpnti non è necessaria. Poi gli
immobili ricad.ono iru due categorin, freehold, e le-
asehold. Le case sono quasi sempre freehold, gli
appartamenti píù spesso leasehold. La prima è
una propri,etù senza limiti temporali. Al contra-
rio d.el leashold. con cui si a.csui,sisce il diritto di
proprintù dnl soln immnbile e'non del terreno, per

un periodo lunphissimn : "anche 999 anni ner im-
mibili mntto {randi, intorno a 100 anni'per gli
appartamenti.',, spiqa Fbancesca Griffith di Casa-
Londra. Più i.l lease è lungo, più uale l'immnbile.
Illeaseholder è libero di uend.ere in ogni anartun-
to, ma se iI legse è breue trouare un acquirente
non è facile. E inoltre costoso estenderlo: d.euono
di nwuo interuenire i legali e, in cúso di lite tr&
leaseh.old,er e fleeholder si rícorre al Leasehold
Valuotion Tfibunal. Ma i legali d.euoruo definire
anche I'idcntitii dnl responsaÚile delle riparaainni
o Le modifiche consentite all'appartatnento e le li-
mitozi,oni grau anti sul l.easeholder come il diuiBto
di attività, d'impresa. (riproduzinrn riseruata)


